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INFORMACION GENERAL (espacio exclusivo de la Direccion de Apoyo a la Construccion de la
SDHT).
Nombre de la ,
.. REVALIDACION DE LICENCIA
actividad
Tramite | |Servicio [ JRequisito [ ] Simulador [ IModalidad de tramite
Clasificacion

Otro[_1;Cual?

Tramite Asociado
(Nombre y Ntimero
en cadena Vigente)

RADICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION — No 39

Cadena a la que
pertenece

CUC SOCIALIZADA 2024

Numero en la cadena

39,3 CUC 2024 - 2025

Cadena vigente

Afo 2024

Entidad responsable

CURADURIA URBANA No 4

Contacto del enlace
en la Entidad

Nombre: Mauro Baquero

Area o Dependencia: Curador Urbano
Correo:

Teléfono:

Diagnostico de Tipo

Nuevo: Actividad nueva a racionalizar y digitalizar en VUC

Fecha Junio 2026
, John alexander Corredor Fonseca
Elaboro: . ., .
548-2026 Direccion de Apoyo a la Construccion
Revisé: Angy Leonor Prieto Corredor
’ 094-2026 Direccion de Apoyo a la Construccion
i laya A
Aprobo: Jaime Olaya Amado

Director de Apoyo a la Construccion
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I1. INFORMACION DE LA ACTIVIDAD

1. Nombre: Revalidacion de Licencia

2. También conocido como: No Aplica

3. Definicién: La revalidacion es el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la
autoridad competente otorga una nueva licencia con el fin de culminar las obras y actuaciones que
fueron aprobadas en una licencia que ya se encuentra vencida.

4. Objetivo: El objetivo principal de una licencia de revalidacion es permitir la culminacion de las
obras y actuaciones que fueron aprobadas en una licencia urbanistica que ya se encuentra vencida,

asi como en sus modificaciones

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, este acto administrativo tiene las siguientes finalidades y
caracteristicas especificas:

Concesion de una nueva licencia: Se otorga una nueva autorizacion para aquellos proyectos que no

lograron terminarse durante el término de vigencia (incluyendo prorrogas) de la licencia original.

Seguridad juridica y normativa: Su propodsito es permitir que el proyecto se resuelva con

fundamento en las mismas normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicion de la licencia original vencida, evitando que el constructor deba adaptarse a cambios
normativos posteriores.

Continuidad de proyectos con avance fisico: Busca rescatar inversiones y desarrollos que ya

presentan un progreso significativo, exigiendo para su otorgamiento que se haya ejecutado al menos
el 50% de las obras (en urbanismo o parcelacion) o el 50% de la estructura portante (en
construccion).

Gestion del espacio publico: En el caso de licencias de intervencion y ocupacion del espacio

publico, el objetivo es simplemente permitir la terminacion de las obras solicitando el trdmite dentro
del plazo legal.

Es importante notar que esta licencia se solicita por una sola vez y dentro de los dos (2) meses
siguientes al vencimiento de la licencia anterior.
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5. Resultado que se obtiene: El resultado que se obtiene con una licencia de revalidacion es la
expediciéon de un nuevo acto administrativo que autoriza la culminacion de las obras y actuaciones
que fueron aprobadas en una licencia urbanistica que ya se encuentra vencida

6. Glosario:

Cuadro de Areas para Revalidacion:

Documento técnico obligatorio que debe presentar el constructor o urbanizador donde se identifique
claramente qué parte de la obra fue ejecutada durante la vigencia de la licencia vencida y qué
actuaciones quedan pendientes por realizar durante la revalidacion.

Estructura Portante:
Conjunto de elementos estructurales que soportan las cargas de una edificacion. Para revalidar una
licencia de construccion, se requiere haber ejecutado al menos el 50% de esta estructura.

Gravedad de Juramento:

Manifestacion legal que el solicitante debe realizar al momento de radicar la revalidacion,
certificando que el proyecto cumple con los niveles de avance fisico exigidos (50% en urbanismo
o0 estructura portante).

Licencia Vencida:
Es aquella autorizacion urbanistica cuyo término de vigencia, incluyendo sus prorrogas, ha expirado
sin que se hayan terminado la totalidad de las obras o actuaciones aprobadas originalmente.

Modificacion de la Revalidacion:
Introduccion de cambios urbanisticos o arquitectonicos a un proyecto que ya cuenta con un acto de
revalidacion vigente.

Norma Urbanistica de Base:

Son las reglamentaciones que sirvieron de fundamento para expedir la licencia original. La
revalidacion tiene la ventaja de resolverse con estas mismas normas, aunque el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) haya cambiado.

Prérroga de la Revalidacion:
Ampliacion del término de vigencia de la licencia de revalidacion. Puede otorgarse por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses.

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

Pagina 3 de 33




PROCESO GESTION URBANA PARA LA GENERACION FECHA
DEL HABITAT 23/01/2026
CODIGO
ALCALDIA MAYOR Formato levantamiento de diagnéstico de actividades PMO2-FO514
% de la Cadena de Urbanismo y Construccion - CUC VERSION 4
Revalidacion:

Es el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad municipal competente
concede una nueva licencia con el fin de culminar las obras y actuaciones que fueron aprobadas en
una licencia vencida y sus modificaciones.

Silencio Administrativo Positivo:

Garantia legal que aplica si la autoridad no resuelve la solicitud en los términos legales (30 dias
para revalidacion), permitiendo que el proyecto se entienda aprobado siempre que no contravenga
normas vigentes.

Unidad Estructuralmente Independiente:

Conjunto de elementos que pueden soportar sus propias cargas gravitacionales y fuerzas
horizontales de forma separada. En proyectos de este tipo, la revalidacion exige que al menos la
mitad de las unidades autorizadas tengan el 50% de su estructura portante terminada.

Vigencia de la Revalidacion:

Término de duracion de la licencia revalidada, el cual es igual al término de la licencia original (por
ejemplo, 36 meses para obra nueva o urbanizacion, o 24 meses para otras modalidades de
construccion).

Nota importante: No son objeto de revalidacion las licencias de urbanizacion en modalidad de
saneamiento, las licencias de subdivision ni las licencias de parcelacion para saneamiento.

7. Tiempos de respuesta: De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, el tiempo de respuesta establecido
para resolver una solicitud de licencia de revalidacion es el siguiente: el tiempo con el que cuenta
la autoridad competente (curador urbano o autoridad municipal/distrital) cuenta con un plazo
maximo de treinta (30) dias para resolver la solicitud, este plazo empieza a correr a partir de la fecha
en que la solicitud haya sido radicada en legal y debida forma

8. Costos asociados:
Los costos asociados a una licencia de revalidacion se dividen principalmente en las expensas que
se pagan al curador urbano (o autoridad competente) y los impuestos o gravamenes estatales
vinculados al tramite.
De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, los costos especificos son:

Expensas ante el Curador Urbano
La revalidacion genera una expensa Unica que debe pagarse al momento de la radicacion o cuando

la autoridad lo requiera para la expedicion del acto:
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Proyectos generales:

El valor es equivalente a 25,02 Unidades de Valor Tributario
(UVT).

Vivienda de Interés Social
(VIS) individual:

Si se trata de solicitudes para viviendas de interés social de forma
individual, la expensa unica se reduce a 1,67 UVT.

Segunda prérroga de la
revalidacién (Transitorio):

En los casos excepcionales donde se permita y solicite una segunda
prorroga de la revalidacion, la expensa sera de 50,05 UVT.

Impuestos y Gravamenes Asociados

El pago de las expensas es independiente de otras obligaciones tributarias. Para que la autoridad

pueda expedir la licencia de revalidacion, el interesado debe demostrar la cancelacion de:

Impuestos y tasas
municipales o distritales

Tales como el impuesto de delineacion urbana u otros gravamenes
locales aplicables a la construccion.

Contribuciones y
participaciones

Si el proyecto original estaba sujeto a pagos por participaciéon en
plusvalia o contribucion de valorizacion, el curador verificara que
se acredite el pago de las obligaciones que se causen con la
expedicion de la licencia.

Consideraciones adicionales sobre los pagos

Plazo para pagos tributarios

Una vez que la autoridad emite el acto de tramite declarando viable
la licencia, el solicitante tiene un plazo maximo de treinta (30) dias
habiles para aportar los comprobantes de pago de los impuestos y
de las expensas correspondientes al cargo variable (si aplicara)

Facturacion

Los curadores urbanos estan obligados a expedir facturas legales por
el concepto de las expensas percibidas

Sin costos para ciertos casos
VIS

Sin costos para ciertos casos VIS: El reconocimiento de viviendas
VIS en asentamientos legalizados es un tramite que los alcaldes
deben adelantar sin costo para el solicitante, aunque esta regla aplica
especificamente al proceso de reconocimiento y no se menciona
explicitamente como una exencion total para la revalidacion en las
mismas condiciones
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III. ESTADO NORMATIVO.

1. Estado normativo Externo

Estado de registro

I it
Fuente nsertto Nombre Enlace
. ., (Marcar con una X)
de informacion En
SI NO
proceso
SUIT X
GUIA DE
TRAMITES X
Y SERVICIOS
GOV.CO X
https://curadurial.com.co/revalidac
iones-de-licencia/
https://curaduria2bogota.com/
https://curaduria3bogota.com/requi
Paoi ] )
1aa§$? diz X REVALIDACION sitos/
https://www.curaduria4.com.co/tra
mites
https://www.curaduriaSbogota.com
.co/formatos/requisitos/
Fecha de
301/06/2026
consulta fuentes
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a. Evidencias graficas:

Autopista Norte # 95-31. Bogota, Colombia - info@curadoralbogota.com - Teléfono: +57 (601) 5804455 GOV.CO

Ana Maria Cadena Tobén
g CURADORA URBANA 1

INICIO QUIENESSOMOSI TRANSPARENCIA ATENCION Y SERVICIO ALCIUDADANOD PARTICIPA DOCUMENTOS CONSULTAC

Inicio / Revalidaciones de Licencia

Revalidaciones de Licencia Contacto

“El titular puede solicitar por una sola vez la revalidacion de la licencia, ajustdndose a las normas urbanisticas

vigentes al momento de la nueva solicitud, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) Direccion: Autopista Norte. #95-31,
meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar y la cual le concede un plazo adicional de 24 Bogota

meses prorrogables por una sola vez por el término de doce (12) meses para culminar las obras. Teléfono: +57 (601) 5804455

Articulo 2.2.6.1.2.4.2, Decreto 1077 de 2015, Modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 del 20 de correo: info@curadoralbogota.com
diciembre de 2021.

Horario de Atencion:
Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.
Requisitos para solicitar Revalidacion de Licencia

Horarios Especiales

Desplegar Horarios +

Fuente: https://curadurial.com.co/revalidaciones-de-licencia/
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RADOR URBANO 2
A

GALINDO

Publicadiones  Curaduria Virtual Transparencia y Acceso a la Atencién y Servicios a la Noticias
Informacion Pablica Ciudadania

Requisitos

Para consultar Ia definicion y los requisitos de cada trémite de clic sobre el trdmite respectivo.

» Ajuste de cotas de dreas

» Aprobacién de piscinas

» Aprobacién de planos de propiedad horizontal

» Autorizacién para movimiento de tierras

» Bienes destinados a uso pablico

» Concepto de norma, concepto de uso de suelo y concepto de reparaciones locativas
» Licencia de construccién en la modalidad de cerramiento

» Licencia de construccién en la modalidad de reforzamiento estructural
» Licencia de construccién

*» Licencia de subdivisién

» Licencia de urbanizacién en la modalidad de desarrolio

» Licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacién

» Licencia de urbanizacién en la modalidad de saneamiento

» Modificacién de licencia vigente

» Modificacién de plano urbanistico

» Prérroga de licencia

» Reconocimiento de la existencia de construccién

« Solicitud de revalidacién de licencia

3s que fueron aprobadas mediante una |

tar © constr ciones aprobadas en la licencia v

ympla con los r

Fuente: https://curaduria2bogota.com/
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Inicio Quiénes Somos Tramites Virtuales Noticias Participa Atencidn y servicio s la ciudadania

Requisitos para radicacion

Fuente: https://curaduria3bogota.com/requisitos/
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CURADOR URBANO 4

INICID  CURADOR NORMATIVIDAD  TRAMITES  ATENCION Y SERVICIO A LA CIUDADANIA  PARTICIPA

REVALIDACION

Articulo 2.2.6.1.2 4.3 Madificado por el art 6, Decreto Nacional 1197 de 2016.) Transito de normas
urbanisticas y revalidacion de licencias. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o
de sus prarrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidia,

ajusténdose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nusva solicitud.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida
esta como el acto administrativo mediante el cual el curadeor urbano o la autoridad encargada de la
expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de gue se culminen las cbras y
actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a
dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia gue se pretende revalidar, que el constructor o el
urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo gjecutado durante la licencia vencida asi
como lo gue se gjecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del juramentao que el

inmueble se encuentra en cualguiera de las siguientes situaciones:

En el cazo de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o parcelacion se encuentran gjecutadas en por lo

MENDS Un cincuenta por ciento (20%).

En el cazo de las licencias de construccion por unidades |FCEDEI'|d entes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades

%)

construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta {50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sUE

VECES.

3 Enelcaso delas licencias de construccion de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos e
cincuenta por ciento (50%) de |a estructura portante o el elemento que haga sus veces

4 Para laz licencias de intervencidn y ocupacidn del espacio piblico, solo se exige la presentacidn de |z solicitud dentro del término

zefialado en e presente articulo.

Las revalidaciones se resolverén con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones
que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de |a revalidacian, tendran el mismo término

de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

Fuente: https://www.curaduria4.com.co/tramites
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REQUISITOS OBLIGATORIOS PARA TRAMITES ANTE CURADURIA URBANA

Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

LICENCIA DE SUBDIVISION
MODALIDAD SUBDIVISION RURAL Y UREBANA

“Planc de Ioteo aprobada o plan lwpegrafics can predio incorperado-
“Plano con predios resultantes de la divisién propuesta.

“Amojonade, slinderado y con cuadra de Areas.

MODALIDAD RELOTEO

~Flano de con predios

“Amojonade, slinderado y con cuadro de areas.

PRORROGA DE LICENCIA Y PRORROGA DE
REVALIDACION DE LICENCIA
(=egin términos de solicitud Decreto 1783 del
2021 Articulo 2.2.6.1.2.4.1)
Radicarse con la documentscidn completa 2 mas tardar
treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de Iz
respeciiva licencia

*Carta de solicitud firmada por &l interesado (NO REQUIERE FORMULARIO UNICO).
“Certificado de Libertad y fradicién vigente

*Poder o autorizacin debidamente otorgada, con presentacién personal de quien lo otorgue.
“Copia de la Licencia aprobada en gestion anterior.

Certificacion inicio de obras bajo la gravedad de juramento

Titular persona natural

“Copia del documento de identidad del solicitante.

Titular persona juridica

“Certificado de existencia y representacin legal

*Certificacién o contrato fiducia.

“Certificado Superintendencia financiera.

*Firmado por el titular de |a solicitud

“\figente (no mayor a 30 dias calendario)

*Con presentacidn personal ante nofario de quien lo otorga.
“Objeto de tramite

“Firmada por el eonstructor responsable de |3 solicitud.

“igente (no mayor a 30 dias calendario).
*Cuando el thular sea fideicomitente o fidecomiso.
“igente (no mayor a 30 dias calendario).

REVALIDACION DE LICENCIA
Radicarse denfro de los dos (2) meses calendarios
siguientes al vencimiento de la licencia de coniruccion o
promroga.

“Formulario Unico de Solicitud debidamente diligenciado (vigente Res 1026 del 31 Dic 2021)
“Certificado de Libertad y iradicién vigente

“Poder o autorizacidn debidaments otorgada, con presentacién personal de quien Io otorgue
“Copia de la Licencia aprobada en gestion anterior.

“Avance de obras bajo s gravedad de juramento con un 50% de |a obra ejecutada

Titular persona natural

“Copia del decumento de identidad del solicitante.

Titular persona juridica

*Certficado de existencia y representacion legal.

*“Certificacidn o contrato fiducia.

*Certificado Superintendencia financiera.

“Firmada por el propistario
“Vigente (no mayor a 30 dias calendaric).

“Con presentacidn persanal ante notario de quien lo otorga.
*Objeto de framite.

“Firmada por el constructor responsable de la solicitud.

“Vigente (no mayor a 30 dias calendario).
*Cuando el titular sea fideicomitenta o fidecomiso.
“Vigents (no mayor a 30 diss calendaric).

OTRAS ACTUACIONES

DOCUMENTACION GENERAL OBLIGATORIA
QUE ACOMPANAN LA SOLICITUD DE
OTRAS ACTUACIONES

~Carta de soliciud.
“Copia del cerfificado de fibertad y tradicién.

“Poder o autorizacién debidamente otorgada cuando se actie mediante apoderado.
Titular persona natural

“Copia del documento de identidad del salicitante.

Titular persona juridica

“Certificado de existencia y representacin legal.

“Cerfificacidn o contrato fiducia.

“Certificado Superintendencis financiera

*Firmado por el titular de |a solicitud
“\figente (no mayor a 30 dias calendario).
*Con presentacidn personal ante nofario de quien lo otorga.

“Wigente (no mayor a 30 dias calendaric)
“Cuando e fitular sea fideicomitents o fidecomiso.
“Wigente (no mayor a 30 dias calendario).

AJUSTE DE COTAS Y AREAS

“Plane urbanizasien aprobade.
“Plana de la respeciiva carrecgidn.

“Firmade por el profesional a cargo.

APROBACION DE PLANOS
DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

~Copia impresa de loz plancs de PH y cuzdro de reas.
“Copia de licencia y planos de gestién anterior.
“Deciaracién de la ejecucién total de |a construesién

*Anteproyecto o autorizacion de intervencién aprobada.

“Amojonade, slinderado y con cuadro de areas.

“Si Ia licencia inicial ha perdido su vigencia.

*Cuando se trate de un bien de interés cultural.

AUTORIZACION PARA EL MOVIMIENTO DE TIERRAS

|'Estud|o de suelos y geotécnicos.

“Firmade por el profesional respansable.

APROBACION PISCINAS

“Copia impresa del proyecto arquitectanico

“Firmado por el profesional responsable.
“Firmado por el profesi

“Estudio de suelos y

CONCEPTOS
Norma - Uso - Reparacién locativa

*Formato de solicitud.

“Debidamente diligenciado confirmando los usos a consultar o las intervenciones a realizar.

COPIA CERTIFICADA DE PLANOS

|Carta de sofeitud.

*Firmzado por el fitular de |a solicitud

MODIFICACION DE PLANOS URBANISTICOS DE
LEGALIZACION Y DEMAS PLANOS

“Copia de licancia o resolucian y planas Urbanisicos de gestion anteror.
“Copia de planes que contenga k nueva propuesta urbanistica.

“Que carmespandan & predia objeta de solictud
“Firmade por e profesional responsable.

* Decreto 1077 de 2015 Ministerio de Wivienda, Ciudad y Teritorio (modificado parcialments por el Decreto 1783 Del 20 de DIC del 2021) * Resolucidn 0462 de 2017 Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tesmitoso | i por la

(s én MNo. 1025 Del 31 DIC de 2021)
porla idn No. 1026 Del 31 DIC de 2021)

* Resolucion No. 0483 del 13 de julio del 2017 Ministerio de Viviends, Ciudad y Territoric

ELABOR(O: ANGIE ESTRADA,

Fuente: https://www.curaduriaSbogota.com.co/formatos/requisitos/

b. Acto Administrativo que lo reglamenta:

La normativa que reglamenta la licencia de revalidacion en Colombia se encuentra consolidada
principalmente en el Decreto 1077 de 2015, el cual ha sido objeto de diversas actualizaciones y
modificaciones para ajustar este tramite administrativo.

A continuacion, se detalla la informacion solicitada basada en las fuentes:

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64

Teléfono: 601 358 16 00
Cédigo Postal: 110231
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Acto Administrativo que lo reglamenta (Vigente)

N° y afio de Decreto: Decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio).

Articulo especifico: La revalidacion de licencias se rige bajo la Subseccion 4, especificamente el Articulo

2.2.6.1.2.4.3, titulado "Transito de normas urbanisticas y revalidacion de licencias".

N° y afio de Decretos Derogados o Modificados

El Decreto 1077 de 2015 es un decreto compilatorio, lo que significa que integré normas anteriores y ha
sido modificado por decretos posteriores para ajustar el proceso de revalidacion:

Compilod y sustituyo: El Decreto 1469 de 2010, que era la norma anterior que regulaba las licencias
urbanisticas y la revalidacion.

Modificadores principales del Articulo 2.2.6.1.2.4.3:

Decreto 1197 de 2016 Introdujo ajustes iniciales a la vigencia y requisitos.

Decreto 1203 de 2017 Modificé aspectos del procedimiento y competencias.

Realiz6 una de las modificaciones mas significativas al texto del
Decreto 1783 de 2021 articulo de revalidacion, ajustando porcentajes de avance de obra y
términos de solicitud.

Decreto 1019 de 2021 Adicion6 paragrafos transitorios sobre segundas prorrogas.

Es la modificacion mas reciente citada que adiciona paragrafos
Decreto 74 de 2025 transitorios sobre plazos de solicitud de revalidacion (ampliando el
plazo a 4 meses en ciertos casos).

Fuentes (Enlace)

Enlace al Gestor Normativo: Decreto 1077 de 2015 - Version Integrada.

Normas relacionadas aplicables

Ademas del decreto reglamentario, existen normas de rango superior y resoluciones complementarias que
afectan la licencia de revalidacion:

Ley marco del ordenamiento territorial, la cual define la funcion

L 1
ey 388 de 1997 publica del urbanismo y la base para el licenciamiento.

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co
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Decreto Ley 019 de 2012 | Establece los principios de celeridad y los documentos base que se

(Decreto Antitramites)

pueden exigir para tramites de licencias.

Ley 400 de 1997 y
Reglamento NSR-10

Normas de sismo resistencia esenciales para verificar el requisito de
avance de la "estructura portante" necesario para revalidar licencias
de construccion.

Ley 1796 de 2016 (Ley de
Vivienda Segura)

Relacionada con la supervision técnica independiente y el
certificado técnico de ocupacion, requisitos que deben mantenerse
durante la revalidacion.

Resolucion 463 de 2017 (o
vigentes del Min Vivienda)

Adopta el Formulario Unico Nacional (FUN) necesario para radicar
la solicitud de revalidacion.

Decreto 2106 de 2019

Realizd6 modificaciones a la Ley 388 respecto a la vigencia y
prorrogas de licencias.

2. Estado Normativo Interno

Basado en el Decreto 1077 de 2015, el proceso para obtener una licencia de revalidacion ante una curaduria
urbana sigue este flujo de etapas y requisitos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

a)

Radicacion de la Solicitud

Verificacion de Requisitos de Avance

Estudio y Revision
Acto de Tramite (Viabilidad)

Pagos Tributarios y de Expensas

Expedicion del Acto Administrativo

Notificacion y Vigencia

a. Procedimiento interno que le rige

Radicacion de la Solicitud

Plazo

Debe presentarse dentro de los dos (2) meses siguientes al
vencimiento de la licencia original.

Requisitos de Inicio

v’ Presentar el Formulario Unico Nacional (FUN).

v’ Aportar el Cuadro de Areas identificando lo ejecutado y lo
pendiente.

v’ Manifestar bajo gravedad de juramento el avance fisico de la
obra.

Pago Inicial

Se debe cancelar el Cargo Fijo (Cf) de las expensas al momento de
la radicacion.

Secretaria Distrital del Habitat

Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13

Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

Pagina 13 de 33




DE BOGOTA DC.
SECRETARIA DEL HABITAT

PROCESO GESTION URBANA PARA LA GENERACION FECHA

de la Cadena de Urbanismo y Construccion - CUC

DEL HABITAT 23/01/2026
CODIGO
: : Aati ivi PM02-FO514
ALCALDIA MAYOR Formato levantamiento de diagnostico de actividades

VERSION 4

b) Verificacion de Requisitos de Avance
El curador verifica que el proyecto cumpla con el progreso minimo exigido por ley:

Urbanizacion/Parcelacion:

Al menos el 50% de las obras ejecutadas

Edificaciones unicas

Al menos el 50% de la estructura portante construida.

Unidades independientes

Al menos la mitad de las unidades con el 50% de su estructura
terminada.

¢) Estudio y Revision

Plazo

El curador tiene un término maximo de treinta (30) dias para
resolver la solicitud.

Normativa Aplicable

El proyecto se revisa exclusivamente con las mismas normas
urbanisticas que sirvieron de base para la licencia original vencida.

Publicidad

A diferencia de otras licencias, la revalidacion no requiere la
instalacion de la valla amarilla ni la citacion a vecinos colindantes.

d) Acto de Tramite (Viabilidad)

viabilidad.

Si el proyecto es técnicamente viable, el curador emite un acto de tramite comunicando la

expensa

En este punto, el solicitante es requerido para el pago de los impuestos y el cargo variable de la

e) Pagos Tributarios y de Expensas

f)

Plazo para el Interesado

Cuenta con treinta (30) dias habiles para aportar los comprobantes
de pago de los impuestos (como delineaciéon urbana) y las
expensas del cargo variable.

Si no se aportan en este término,

la solicitud se entendera desistida.

Expedicion del Acto Administrativo

Plazo Final

Una vez entregados los soportes de pago, el curador debe expedir
la licencia de revalidacion en un término no superior a cinco (5)
dias habiles.

Si el curador no se pronuncia en
administrativo positivo.

los términos legales (30 dias de estudio), puede operar el silencio

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co
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g) Notificacion y Vigencia

Notificacion

Se notifica al solicitante de manera personal o electronica.

Vigencia obtenida

La revalidacion tendrd el mismo término de vigencia que la
licencia original (ej. 36 meses para obra nueva o 24 meses para
otras modalidades).

Prorroga

La licencia de revalidacion puede prorrogarse una sola vez por
doce (12) meses adicionales

Para radicar una solicitud de licencia de revalidacion, se requiere el uso de formatos especificos y
documentos técnicos determinados por el Decreto 1077 de 2015 y las resoluciones del Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio:

(FUN):

Formulario Unico Nacional

Es el formato oficial obligatorio adoptado por el Ministerio de
Vivienda para la solicitud de licencias urbanisticas y sus
modalidades. Este formulario debe estar debidamente diligenciado
y suscrito por los titulares y los profesionales responsables del
proyecto.

Revalidacion

Cuadro de Areas para

El constructor o urbanizador debe presentar un cuadro de areas

detallado. En este documento se debe identificar claramente:

v' Las obras y actuaciones que fueron ejecutadas durante la
vigencia de la licencia vencida.

v’ Las obras y actuaciones que quedan pendientes por ejecutar
durante el téermino de la revalidacion.

de Juramento

Manifestacion bajo Gravedad

No existe un formato unico para esto, pero es un requisito legal
que debe incluirse en la radicacion.

El solicitante debe declarar bajo juramento que el proyecto cumple
con los niveles de avance fisico exigidos (generalmente el 50% de
las obras de wurbanismo o de la estructura portante en
construccion).

Copia de Planos y Estudios

El interesado debe proporcionar una copia de los planos y demas
estudios que forman parte de la licencia original vencida. Estos
seran firmados nuevamente por el curador urbano o la autoridad
municipal al momento de expedir el nuevo acto administrativo.

y Profesionales

Documentos de Identificacion

Se deben anexar los documentos que permitan la identificacion del
predio (como el certificado de libertad y tradicion), del solicitante
y de los profesionales facultados que participan en el proyecto,
conforme a lo que determine la resolucion vigente del Ministerio.

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

Pagina 15 de 33




PROCESO GESTION URBANA PARA LA GENERACION FECHA
DEL HABITAT 23/01/2026

CODIGO
PMO02-FO514

ALCALDIA MAYOR Formato levantamiento (.le diagnostico de 3ctividades
DE BOGOTA DC. de la Cadena de Urbanismo y Construccion - CUC

SECRETARIA DEL HABITAT

VERSION 4

Es importante recordar que la solicitud debe radicarse ante la misma autoridad que expidi6 la licencia
original y dentro de los dos meses siguientes a su vencimiento (o cuatro meses si aplica el pardagrafo
transitorio vigente hasta junio de 2026)

FLUJOGRAMA: PROCESO PARA OBTENER UNA LICENCIA

DE REVALIDACION ANTE UNA CURADURIA URBANA
(Decreto 1077 de 2015)

—_— r =
N BE0) PLAZO: REQUISITOS DE INICIO:
m * Debe presentarse dentro de los dos (2) meses * Presentar el Formulario Unico Nacional (FUN).
siguientes al vencimiento de la licencia original. + Aportar.éi Cundro datAreas identificandaiio
? ejecutado y lo pendiente. |
NOTA TRANSITORIA: * Manifestar bajo gravedad de juramento el

avance fisico de la obra.

RADICACION * Para licencias vencidas hasta el
DE LA SOLICITUD 30 de junio de 2026, el plazo se PAGO INICIAL:
‘ extiende a cuatro (4) meses. « Se debe cancelar el Cargo Fijo (Cf) de las
p al de la radi
ﬁ— W J
- N
e | El curador verifica que el proyecto cumpla con el progreso minimo exigido por ley:
° Urbanizacién/Parcelacién: Al menos el 50% de las obras ejecutadas.
VERIFICACION DE ‘ ° Edificaciones unicas: Al menos el 50% de la estructura portante construida.
REQUISITOS DE ‘ o Unidades independientes: Al menos la mitad de las unidades con el 50% de su
AVANCE | estructura terminada.
5
PLAZO:
* El curador tiene un término méaximo de treinta (30) dias para resolver la solicitud.
NORMATIVA APLICABLE:
« El proyecto se revisa exclusivamente con las mismas normas urbanisticas que
sirvieron de base para la licencia original vencida.
ESTUDIO Y
h“E‘l‘J‘S!(‘?N @m PUBLICIDAD:
e * A diferencia de otras licencias, la revalidacién no requiere la instalacién de la
valla amarilla ni la citacién a vecinos colindantes.
7 ——— = == - == S
Si el proyecto es técnicamente viable, el curador emite un acto de tramite
| s comunicando la viabilidad.
ACTO DE TRAMITE En este punto, el solicitante es requerido para el pago de los impuestos y el
l (VIABILIDAD) cargo variable de la expensa.
h— \ J

VN omin  PLAZO PARA EL INTERESADO:

6 e E » Cuenta con treinta (30) dias habiles para aportar los comprobantes de pago

de los impuestos (como delineacion urbana) y las expensas del cargo variable.

PAGOS TRIBUTARIOS & Si no se aportan en este término, la solicitud se entendera desistida.
Y DE EXPENSAS

EXPEDICION DEL ACTO
ADMINISTRATIVO

PLAZO FINAL:
* Una vez entregados los soportes de pago, el curador debe expedir la licencia
de revalidacién en un término no superior a cinco (5) dias hébiles.

« Si el curador no se pronuncia en los términos legales (30 dias de estudio),
puede operar el silencio administrativo positivo.

NOTIFICACION:
* Se notifica al solicitante de manera personal o electrénica.

VIGENCIA OBTENIDA:
* La revalidacién tendra el mismo término de vigencia que la licencia original
(ej. 36 meses para obra nueva o 24 meses para otras modalidades).

PRORROGA:
* La licencia de revalidacién puede prorrogarse una sola vez por doce (12)
meses adicionales.

|

NOTIFICACION
Y VIGENCIA

O pdde @ O
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IV.

ESTADO ADMINISTRATIVO

1. Dependencia - Area responsable de la actividad

Aspecto Descripcion
v Curador Urbano (autoridad competente para decidir la solicitud)
v Grupo Técnico de Licenciamiento, conformado por los profesionales encargados
. de la revision juridica, urbanistica, arquitectonica y, cuando aplique, estructural
'Dependencia - dei .
Area responsable y demngemieria,

de la actividad

v' Area Administrativa y Financiera, responsable de la liquidacion y verificacion
del pago de expensas.

La estructura puede variar entre una curaduria y otra de acuerdo con su organizacion
interna.

v Un Curador Urbano
Namero v" Uno o dos revisores urbanisticos y arquitectonicos
aproximado de |¥*  Un profesional juridico
profesionales  |v* Un profesional administrativo
asigngd'os ala |V Revisores especializados en estructuras, geotecnia o ingenierfa.
actividad Este ntimero es referencial, ya que la normativa no establece una planta minima de
personal.
La gestion de la solicitud se realiza mediante el Sistema de Gestion Documental o
Canales de plataforma interna de la Curaduria, correos electronicos institucionales, mesas
comunicaciéon | técnicas de revision, memorandos internos, conceptos técnicos y juridicos, asi como
internos de el sistema de radicacién y seguimiento de licencias. La comunicacion con el
respuesta solicitante se efecta a través de notificacion electronica o personal, conforme a la

normativa vigente.

Tiempos tentativos
de respuesta

Una vez radicada en legal y debida forma la solicitud, el Curador Urbano dispone de
un término maximo de treinta (30) dias habiles para decidir sobre la viabilidad de la
revalidacion. Posteriormente, el interesado cuenta con treinta (30) dias habiles para
acreditar el pago de impuestos y expensas. Recibidos estos soportes, la licencia debe
expedirse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes. Estos plazos corresponden
a los maximos establecidos por la normativa y pueden suspenderse unicamente en
los eventos previstos por la ley.

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
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2. Otras dependencias - areas involucradas

Aspecto Descripcion
v' Area de Radicacion y Atencion al Usuario.
v" Secretaria General o Gestion Documental.
v' Area Administrativa y Financiera (liquidacion y recaudo de expensas).
Otras ] v Grupo Técnico de Licenciamiento (revision urbanistica, arquitectonica y juridica).
ng);sndenmas v Area de Sistemas o Soporte Tecnolégico (gestion del sistema de informacion y
involucradas expedientes electronicos).
v Archivo o Gestién Documental (organizacion y custodia del expediente).
v Cuando la organizacion lo contempla, un Comité Técnico o mesa de revision para
casos de mayor complejidad.
Entre 6 y 12 personas, Generalmente participan:
1 funcionario de radicacion,
Numero 1 auxiliar administrativo,
aproximado de | 1 profesional juridico,
profesionales 1 o 2 revisores urbanisticos,
asignados ala | 1 revisor arquitectonico,
actividad 1 profesional financiero o de cartera,
1 funcionario de notificaciones y archivo
1 Curador Urbano
v’ Sistema de Gestion Documental o software de licenciamiento.
v" Correo electronico institucional.
Canales de ) v" Memorandos o comunicaciones internas.
COMURICACION |/ \fagas técnicas o reuniones de revision interdisciplinaria.
internos de .. .
respuesta v Plataforma de seguimiento de expedientes.
v' Sistemas internos de control de tareas y reparto de expedientes.
v’ Archivo fisico y expediente electronico.
v Radicacion y verificacion documental: 1 a 3 dias habiles.
v’ Asignacion del expediente al profesional revisor: 1 dia habil.
v" Revision técnica, juridica y urbanistica: dentro del término legal maximo de 30 dias
Tiempos habiles para resolver la solicitud.
tentativos de v Liquidacion de expensas: 1 a 3 dias hébiles, una vez exista viabilidad.
respuesta v" Verificacion de pagos: 1 dia habil después de su presentacion.
v Expedicion del acto administrativo: maximo 5 dias habiles contados desde la
acreditacion de los pagos.
v" Notificacion y cierre del expediente: entre 1 y 5 dias habiles.

Secretaria Distrital del Habitat
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3. Formatos internos a utilizar
No. Formato interno Finalidad Obligatorio por
norma
Formato de radicacion de | Verificar que la solicitud se presente con todos .
1 g No (interno)
documentos los documentos exigidos.
Lista de chequeo (Check |Validar el cumplimiento de los requisitos .
2 . -, o . No (interno)
List) de requisitos documentales antes de iniciar el estudio.
3 . Hoj.a' de repartoq Asignar el'expediente al profesional revisor No (interno)
asignacion del expediente | correspondiente.
D, Registrar la evaluacion de la titularidad de la
Formato de revision . . . . .
4 ridica licencia, poderes, certificados de tradicion y No (interno)
J demas aspectos legales.
D, Verificar el cumplimiento de las condiciones
Formato de revision P . . . .
5 . urbanisticas de la licencia objeto de No (interno)
urbanistica S
revalidacion.
Formato de revision Evaluar las areas construidas, avance fisico y .
6 o . . L No (interno)
arquitectonica correspondencia con la licencia original.
L ifi 1 le el ' i(l ificacié
Concepto técnico de avance V?rl_ icar que e .proygf:to cumple el porcentaje Si _( a verificacion es
7 de obra minimo de ejecucion requerido para la| obligatoria; el formato
revalidacion. es interno).
Documento mediante el cual los revisores
Acta o concepto de . . ., .
8 e L recomiendan la expedicion o negacion de la No (interno)
viabilidad técnica . )
licencia.
D i 1 val 1 fij 1 i (la liquidacié
9 Liquidacion de expensas eterminar el valor de cargo fijo y del cargo| Si(la 1'qu1daf:10n es
variable conforme a la normativa. obligatoria).
10 Formato de control de Registrar. la recepcion de los comprobantes de No (interno).
pagos pago de impuestos y expensas.
1 Proyecto de acto Elaborar la resoluciéon mediante la cual se| Si(acto administrativo
administrativo concede o niega la revalidacion. obligatorio).
12 | Formato de notificacion Regis.trgr la notificacion personal o electronica | Si (la nqtiﬁcgcién es
al solicitante. obligatoria).
. . . ifi 1 ini ' : . .
13 Constancia de ejecutoria Certificar que el acto administrativo quedé en Si, cuando aplica.
firme.
14 Formato de arch}vo y crerre Registrar el cierre administrativo del tramite. No (interno).
del expediente
15 Registro estadistico del | Consolidar la informacion para reportes No (interno).

tramite

internos y de control.

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadano: Cra 13 No. 52-13
Oficina principal: Cll 52 No. 13- 64
Teléfono: 601 358 16 00

Cadigo Postal: 110231
www.habitatbogota.gov.co

Pagina 19 de 33




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
SECRETARIA DEL HABITAT

PROCESO GESTION URBANA PARA LA GENERACION FECHA
DEL HABITAT 23/01/2026
CODIGO
Formato levantamiento de diagnéstico de actividades PMO2-FO514
de la Cadena de Urbanismo y Construccion - CUC VERSION 4

4. Requisitos

Para solicitar una licencia de revalidacion, que es el acto administrativo para conceder una nueva licencia
con el fin de culminar las obras aprobadas en una licencia vencida, se deben cumplir los siguientes requisitos
internos y externos de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015:

a. Requisitos Internos
Estos son documentos, tramites o datos que ya reposan en la entidad (Curaduria Urbana o autoridad
municipal/distrital competente) o que son gestionados por sus dependencias:

Expediente de la
licencia original

El curador o la autoridad deben tener bajo su custodia los actos administrativos
anteriores, planos y documentos técnicos que conforman el proyecto original.

vencida
Normas La revalidacion se resuelve con las mismas normas y reglamentaciones que sirvieron
urbanisticas de | de fundamento para la expedicion de la licencia original vencida, las cuales deben
base ser verificadas internamente por la autoridad.

Liquidacion de
impuestos y
gravamenes

La autoridad municipal o distrital competente debe expedir las liquidaciones
tributarias asociadas (como el impuesto de delineacion urbana) para que el interesado
pueda realizar el pago.

Verificacion de
antecedentes de

Los curadores deben verificar internamente si el proyecto ha cursado tramites previos
ante otros curadores del mismo municipio o distrito.

tramite
Conexion . . . ., , . .
electronica con La entidad accede internamente a la informacion cartografica y normativa necesaria
Planeacion a través de los sistemas tecnologicos compartidos con las oficinas de planeacion.

b. Requisitos Externos

Son la informacion, formatos y tramites que debe aportar el usuario solicitante o que son emitidos por
otras entidades externas:

Formulario Unico
Nacional (FUN)

Formato oficial obligatorio adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, debidamente diligenciado y suscrito por los titulares y profesionales
responsables.

Cuadro de areas
para revalidacion

Documento técnico elaborado por el constructor o urbanizador donde se identifique
qué parte de la obra fue ejecutada durante la vigencia de la licencia vencida y qué
actuaciones quedan pendientes por realizar.

Manifestacion bajo
Gravedad de
Juramento

Declaracion del solicitante (duefio o constructor) certificando un avance fisico
minimo:

v" Urbanismo o parcelacion: Al menos el 50% de las obras ejecutadas.
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v" Construccion (edificacion tnica): Al menos el 50% de la estructura portante
terminada.

v' Construccion (unidades independientes): Al menos la mitad de las unidades
autorizadas con el 50% de su estructura portante.

estudios originales

C;ggﬁgz }(’16 Documento emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (SNR) con
Libertad: vigencia no mayor a un mes, para acreditar la titularidad del predio.
Documentacion de | Copia de las tarjetas profesionales y certificados de vigencia de los consejos
profesionales profesionales respectivos de los arquitectos e ingenieros que participan.
Copia de planos y | El interesado debe aportar una copia de los planos y estudios de la licencia original

para que sean firmados nuevamente por la autoridad al expedir el nuevo acto.

Comprobantes de
pago de expensas

Pago al Curador Urbano del Cargo Fijo (Cf) al radicar y de la expensa tnica de
revalidacion (25,02 UVT para casos generales o 1,67 UVT para VIS individual).

Comprobantes de
pago tributario

Recibos de pago de impuestos, tasas y contribuciones locales emitidos por la
Tesoreria Municipal o Distrital.

Nota sobre plazos: La solicitud debe radicarse externamente dentro de los dos (2) meses siguientes al
vencimiento de la licencia original. Existe un pardgrafo transitorio que amplia este plazo a cuatro (4) meses
para licencias vencidas hasta el 30 de junio de 2026.

5. Tramites o actividades precedentes:

Para solicitar una licencia de revalidacion, que es el acto mediante el cual se concede una nueva licencia

para culminar obras aprobadas en un permiso ya vencido, existen diversos tramites y actividades precedentes
que se deben agotar en la cadena de urbanismo y construccion.

Los tramites y actividades previas ante otras entidades o dentro del proceso constructivo son los siguientes:

Obtencion y
vigencia de la
Licencia Original

Como actividad primaria, el predio debe contar con una licencia urbanistica previa
(urbanizacion, parcelacion o construccion) debidamente ejecutoriada.

v" Actividad: Haber agotado todo el proceso de licenciamiento inicial, incluyendo
el pago de impuestos y expensas originales.

v' Estado precedente: La licencia original debe haber vencido, incluyendo sus
prorrogas legales. No se puede solicitar revalidacion sobre una licencia que ain
esté vigente (en ese caso procederia una prorroga).

Ejecucion Fisica de
la Obra (Umbral
del 50%)

Antes de radicar la revalidacion, el constructor debe haber alcanzado un nivel de
avance fisico especifico, el cual debe manifestarse bajo gravedad de juramento:

v" Urbanizacion o parcelacion: Las obras de infraestructura deben estar ejecutadas
en al menos un 50%.
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v" Edificacion tnica: Se debe haber construido al menos el 50% de la estructura
portante.

v" Unidades independientes: Al menos la mitad de las unidades autorizadas deben
tener el 50% de su estructura portante terminada.

Tramites ante la
Oficina de Registro
de Instrumentos
Publicos (SNR)

Es necesario acreditar la titularidad y estado juridico del predio mediante
documentos oficiales.

v' Actividad: Solicitar el Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble (o del
predio de mayor extension), con una fecha de expedicion no superior a un mes.
v' Entidad: Superintendencia de Notariado y Registro.

Gestion con
Profesionales y

El solicitante debe asegurar que el equipo técnico esté habilitado para suscribir la
nueva solicitud.

v" Actividad: Obtener los certificados de vigencia de matricula profesional de los
arquitectos e ingenieros responsables.

Consejos v" Revision Independiente: Si el proyecto supera los 2.000 m? de construccion o
Profesionales cuenta con 5 o mas unidades de vivienda, se debe haber contratado y completado
la revision independiente de los disefios estructurales por un profesional distinto
al que diseno.
v' Entidades: COPNIA, CPNAA y revisores independientes.
Antes de que la autoridad expida el acto final de revalidacion, el interesado debe
haber gestionado los pagos estatales asociados.
Liquidacion y Pago | v' Impuestos locales: El interesado debe obtener la liquidacion y demostrar el pago
de Cargas y del impuesto de delineacion urbana u otros gravamenes municipales causados
Tributos (Tesoreria por la construccion.
Municipal) v' Plusvalia: Si el predio estd sujeto a participacion en plusvalia por hechos

generadores previos, este pago debe estar al dia o garantizado segin la norma
local.
v' Entidad: Secretaria de Hacienda o Tesoreria Municipal/Distrital.

Preparacion de
Documentacion
Técnica de Soporte

Cuadro de Areas: Se debe elaborar un documento técnico que identifique claramente
qué parte de la obra fue ejecutada durante la vigencia de la licencia vencida y qué
actuaciones quedan pendientes por realizar durante la revalidacion.

v" Planos Originales: Se debe disponer de una copia de los planos y estudios que
formaron parte de la licencia original para que sean sellados nuevamente por la
autoridad.

Plazos Criticos

v' Actividad Previa Final: La radicacion debe hacerse dentro de los dos (2) meses
siguientes al vencimiento de la licencia original.

v’ Nota Transitoria: Para licencias vencidas hasta el 30 de junio de 2026, el plazo
previo se amplia hasta los cuatro (4) meses posteriores al vencimiento.
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6. Tramites o actividades posteriores
Una vez obtenida la licencia de revalidacion, que actiia como una nueva autorizacion para culminar las obras

de un proyecto cuya licencia original vencid, el titular debe agotar una serie de tramites y actividades dentro
de la cadena de urbanismo y construccion para legalizar y ocupar la edificacion.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, las actividades posteriores son:

1. Identificacion y Reanudacion de Obras

Instalacion de la

El titular est4 obligado a instalar o actualizar la valla informativa en un lugar visible,
indicando el nimero de la nueva licencia (revalidacion), el uso autorizado, el area y

Valla de Obra . i
la vigencia.
. Se debe mantener en el sitio de la obra una copia de la licencia de revalidacion y los
Custodia de o .
Documentos planos aprobados para ser exhibidos ante las autoridades de control urbano cuando

sean requeridos.

2. Supervision Técnica e Inspeccion

Supervision Si el proyecto por su tamafio (mas de 2.000 m?) o nimero de unidades de vivienda
Técnica lo requiere, se debe dar continuidad a la supervision técnica para garantizar que la
Independiente | estructura se culmine segiin las normas de sismo resistencia (NSR-10).
Control Posterior | Los alcaldes, a través de inspectores de policia, ejerceran la vigilancia para asegurar
de Obra que las obras finales se ajusten a lo aprobado en la revalidacion.

3. Entrega de Areas de Cesion (Si aplica)

Si la revalidacion incluye modalidades de urbanizacion o parcelacion, se deben realizar las

siguientes actividades al terminar las obras de infraestructura:

Solicitud de
Inspeccion

El urbanizador debe solicitar por escrito la diligencia de inspeccion para la entrega
material de las vias, parques y equipamientos, a mas tardar seis (6) meses después
del vencimiento de la revalidacion.

Acta de Entrega
Material

Se levanta un acta que certifica que las zonas cedidas se ejecutaron y dotaron
conforme a la licencia.

4. Certificaciones Finales y Ocupacion

Al concluir la totalidad de las obras autorizadas en la revalidacion, es necesario gestionar:

Certificado En proyectos con supervision técnica independiente, el supervisor emite este
Técnico de documento bajo gravedad de juramento, certificando que la obra es apta para ser
Ocupacion habitada.
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Autorizacion de
Ocupacion de
Inmuebles

Para proyectos que no requirieron supervision técnica, se solicita esta autorizacion
ante la autoridad municipal, la cual verifica mediante acta el cumplimiento de la
licencia

5. Legalizacion y Registro de la Propiedad
El documento resultante de la revalidacion y las certificaciones finales son requeridos para:

Protocolizacion del

Certificado de | Este certificado debe protocolizarse mediante escritura publica (Notaria).
Ocupacion
Inscripcion en el . . . . . o
rp Para realizar la primera transferencia de dominio de las unidades habitacionales
Registro de . . L : L
(ventas), la Oficina de Registro exigira los documentos que acrediten la culminacion
Instrumentos . Sy,
Pablicos legal de la obra bajo la revalidacion.

Incorporacion del
Espacio Publico

En casos de urbanismo, se registra la escritura donde se determinan las areas publicas
cedidas gratuitamente al municipio con base en los planos aprobados en la
revalidacién.

6. Otros Procesos y Entidades Relacionadas

Servicios Publicos
Domiciliarios

El titular debe solicitar al prestador la facturacién individual del inmueble o
unidades, informando la terminacion de la conexidén temporal de construccion que
amparaba la licencia.

DANE

Las autoridades remiten mensualmente al DANE la informacion de las licencias de
revalidacion que quedaron en firme para fines estadisticos nacionales.

Prorroga de la
Revalidacion

Si antes de vencer la revalidacion las obras no han terminado, el interesado puede
solicitar su prorroga (por 12 meses adicionales) a mas tardar 30 dias habiles antes de
su vencimiento.

V.

ESTADO TECNOLOGICO: (Identificar los componentes tecnolégicos, con los que cuenta

la entidad, para realizar el tramite)

1. ;Tiene canales de atencion, recepcion y / o gestion virtual del tramite o actividad? (Responder
ST o No segun corresponda)

(Si existen, sendlelos, explique el alcance y relacione el enlace)

2. Infraestructura tecnolégica
- (Qué sistemas o plataformas informaticas utilizan actualmente para gestionar la actividad o el

tramite?

- (Laentidad cuenta con servidores propios o utiliza la nube?
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(Describa la respuesta)

- (Qué hardware se emplea para gestionar la actividad o el tramite (computadores, escaneres, tabletas,
impresoras, etc.)?
(Describa la respuesta)

(Existe conectividad interna entre las diferentes dependencias involucradas? (Si existen, sefidlelos,
explique el alcance y relacione el link)
(Describa la respuesta)

3. Sistemas y software
- (Qué software de gestion utilizan (gestion documental, ERP, SIG, etc.)?
(Describa la respuesta)

4. (Hay aplicaciones especificas para la tramitacion del proceso? (Si existen, sefidlelos, explique el
alcance y relacione el link)
(Describa la respuesta)

5. (El software tiene integracion con otros sistemas internos o externos (por ejemplo, registros
publicos, catastros, alcaldia, etc.)? (Si existen, sefialelos, explique el alcance y relacione el link).
(Describa la respuesta)

6. (Se usan herramientas de firma electronica o autenticacion digital? (Si existen, sefidlelos, explique
el alcance y relacione el link)
(Describa la respuesta)

7. Gestion documental

- ¢(Cdmo se recibe la documentacion actualmente (fisica, correo electronico, plataformas)?
(Describa la respuesta)

- (Qué software se usa para almacenar y gestionar los documentos del tramite?
(Describa la respuesta)

- (Como se realiza la indexacion, busqueda y recuperacion de los documentos?
(Describa la respuesta)

- (Existe flujo de aprobacion digital o todo es fisico?
(Describa la respuesta)
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8. Seguridad y control

10.

VI

(Como se protege la informacion del tramite (copias de seguridad, encriptacion, control de acceso)?
(Describa la respuesta)

{Qué permisos y roles existen en los sistemas?

(Describa la respuesta)

(Existen politicas de privacidad y manejo de datos personales?

(Describa la respuesta)

Procesos y usuarios

(Quiénes interactian con los sistemas tecnoldgicos para el trdmite (funcionarios internos,
ciudadanos)?

(Describa la respuesta)

(Qué problemas técnicos enfrentan actualmente al usar los sistemas?

(Describa la respuesta)

(Qué partes del tramite todavia se hacen de manera manual y por qué?

(Describa la respuesta)

Integracion y datos

(Los sistemas permiten intercambiar informacion con otras entidades (catastrales, planeacion,
SINUPOT, etc.)?

(Describa la respuesta)

(Se generan reportes automaticos o toda la informacion se extrae manualmente?

(Describa la respuesta)

OBSERVACIONES, ACLARACIONES O RECOMENDACIONES DE LA ENTIDAD
RESPONSABLE (Describir las recomendaciones y oportunidades de mejora que la Entidad

considere pertinente implementar)

1. Posibles causas de demora:
Requisitos y mecanismos sugeridos a eliminar:
3. Sugerencias de conexién, comunicacion, norma o gestion:

VII. CONCLUSIONES (Consignar las conclusiones del analisis del tramite, recomendaciones y

oportunidades de mejora que genera la implementacion de la simplificacion y/o
racionalizaciones propuestas o acordadas con la entidad a implementar por parte del equipo
DAC.)
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Propuesta de Racionalizacion

Resumen
Teniendo en cuenta que el Formulario Unico Nacional para licencias de Construccion, representa el ADN
del procedimiento y proceso de licenciamiento, se aborda el tramite de Licencia de Revalidacion, desde la
optica de digitalizacion del FUN en la Ventanilla Unica de la Construccién con las caracteristicas del
proyecto.

El Formulario Unico Nacional para licencias de construccion — FUN es un requisito fundamental dentro de
la cadena de Urbanismo y Construccion.

Este documento es indispensable para adelantar diversos tramites, como la solicitud de licencias, sus
modificaciones, prorrogas y otros procesos relacionados.

Actualmente, el FUN se diligencia en fisico, a mano, lo que lo hace un procedimiento largo, repetitivo y
vulnerable a errores, tachones o enmendaduras. Ademas, requiere la presentacion de copias impresas y
desplazamientos presenciales, lo que genera sobrecostos, demoras y dificultades tanto para los ciudadanos
como para los curadores urbanos y entidades involucradas.

La digitalizacion del FUN en la VUC, marca un antes y un después en el proceso constructivo: transforma
un requisito engorroso en una herramienta agil, en linea y estandarizada que mejora la precision de la
informacion, reduce tiempos y evita reprocesos, garantizando mayor eficiencia y transparencia en los
proyectos urbanisticos de la ciudad

Esta iniciativa liderada por la Secretaria Distrital del Habitat no solo transforma la forma en que se gestionan
los tramites, sino que esta alineada con el Plan Distrital de Desarrollo 2024-2027 “Bogota Camina Segura”,
contribuyendo directamente a las metas 331 y 337, orientadas a digitalizar tramites y reducir en un 20 % los
tiempos de gestion de la Cadena de Urbanismo y Construccion.

En la fase piloto, el Colegio Nacional de Curadores y entidades vinculadas validaron el formulario,
estimando que el tiempo de diligenciamiento se reduce de dias a tan solo 30 minutos aproximadamente,
eliminando reprocesos recurrentes y garantizando mayor precision en la recoleccion de datos.

El nuevo FUN digital permite evitar errores comunes, tachones o enmendaduras, mejora la eficiencia,
optimiza los tiempos de ejecucion de los proyectos urbanisticos y evita duplicidades. Ademas, reduce
desplazamientos innecesarios e integra la interoperabilidad con bases oficiales, simplificando el acceso y el
intercambio de informacion confiable.
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La digitalizacion del FUN es el resultado de un trabajo articulado entre mas de 20 entidades distritales y
nacionales, gremios del sector, curadurias, la academia y aliados tecnologicos. Un verdadero modelo de
innovacion publica colaborativa que demuestra que, cuando trabajamos en equipo, Bogota avanza hacia el
futuro.

Este modelo no solo transforma a Bogotd, sino que sienta un precedente replicable para todo el pais,
simplificando tramites, fortaleciendo la transparencia y acercando soluciones habitacionales a quienes mas
lo necesitan

Racionalizacion Normativa

Versiones FUN: Durante el proceso de investigacion realizado en el afo 2024, se identifico que el
Formulario Unico nacional carece de identificacion, codificacién o registro numérico que permita identificar
las versiones existentes y la version vigente, esto, genera una dificultad para el usuario del comun, ya que,
el colombiano de a pie no tiene la forma de reconocer o de identificar cual es la Gltima version de dicho
documento.

Por esta misma linea se encontr6 que, el mencionado formulario no cuenta con una ubicacion oficial o unica,
ya que, esta presente en las paginas de las curadurias, de consultoras de Ministerio de Vivienda y demas,
sin embargo, tampoco es posible identificar de primera fuente un alojamiento tnico y especifico, lo que,
reitera la dificultad planteada den el parrafo anterior, de que se comete el error de descargar y diligenciar un
formulario sin vigencia.

Es aqui donde se identifica la primera oportunidad de mejor, pues, al alojar el formulario de manera virtual
en una herramienta tecnologica como la Ventanilla Unica de la Construccion, se garantiza que se hara uso
de la ultima version aprobada, esto, gracias a los acuerdos que se han logrado en la Mesa de Trabajo FUN.
Profesionales que firman FUN: Tomando como insumo la informacién reportada por el Curador Urbano N°
4, quien expresod en las mesas de trabajo de levantamiento de informacion, que por norma 1077, los
curadores deben solicitar a los ciudadanos que deseen tramitar sus licencias, dentro del paquete de
documentos, las certificaciones de experiencia laboral, copia de las tarjetas profesionales, certificaciones de
vigencia y antecedentes profesionales de los firmantes que ejercen esta funcion en el proyecto, como anexos
al FUN, identificando aun que, no se encuentra bajo su responsabilidad o funcion como curador, la
validacion de esta documentacion. Se considera viable por el equipo de racionalizacion de la Direccion de
Apoyo a la Construccion, reconocer una segunda oportunidad de mejora de cardcter normativo, que consiste
en sugerir al Ministerio de Vivienda, ciudad y Territorio como autor del Formulario, adoptar dentro de la
proxima actualizacion, la alternativa de consultar los registros, antecedentes y demas temas
correspondientes a dichos profesionales, directamente desde la fuente que emite dicha informacion, es decir,
los consejos profesionales.
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Cabe sefialar que, para esta labor, la DAC ya incluy6 a los consejos profesionales tanto de Arquitectura
como de ingenieria, a las Mesas mensuales del FUN, quienes, estan de acuerdo con adelantar el desarrollo
tecnoldgico de interoperabilidad que permitan este tipo de consultas a través de la Ventanilla Unica de la
Construccion VUC.

Imagen Institucional: Con el objetivo de mantener protegida la legitimidad y veracidad del documento FUN
en plataformas digitales de orden territorial, gubernamental u otras fuentes, la Direccion de Apoyo a la
Construccion de la Secretaria Distrital del Habitat, adelantd el proceso de autorizacion de uso de imagen
ante el Ministerio de Vivienda, ciudad y territorio.

Producto de esta labor, se acordo la firma conjunta de un convenio interadministrativo que permita realizar
el intercambio de informacion entre las entidades, que aporte en el desarrollo urbanistico de la ciudad y en
general del territorio colombiano.

Mientras se logra la firma de este convenio, el equipo de racionalizacion de la DAC logré que MVCT
incluyera un articulo que permite el uso del logo en los documentos de la entidad como el FUN en
plataformas digitales de entidades de orden territorial y demas en el “Por la cual se ajusta la identidad visual
en el Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
edificaciones y otros documentos adoptados por la Resolucion No. 463 de 2017 modificada por la
Resolucion 1026 de 2021, y se dictan otras disposiciones”.

Articulo 3°. Digitalizacion de documentos. Los municipios, distritos y curadores urbanos podran
implementar en sus canales digitales oficiales plataformas y/o aplicativos que permitan la digitalizacion de
los documentos a que se refiere la presente resolucion, sin que para ello se requiera autorizacion previa por
parte de este Ministerio. En todo caso, los documentos digitalizados deberan corresponder en su integridad
con los adoptados oficialmente por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. En caso tal, las entidades
y curadurias deberan disponer de mecanismos que permitan transferir la informacion digitalizada al
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, con el fin de dar cumplimiento a los reportes de informacion
requeridos por esta cartera en la norma nacional vigente.

Este proyecto se estuvo publicado en la pagina de MVCT para comentarios hasta el dia 6 de diciembre del
2025.
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Racionalizacion Tecnolégica:

Gracias al TRABAJO CONJUNTO CON LA VICEPRESIDENCIA DE ARTICULACION PUBLICO PRIVADA DE LA
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, se proyecta el Lanzamiento Oficial 1 Fase de digitalizacién del FUM
Diciembre de este afio.

Logro: Disponibilidad del FUN en VUC para el ciudadano: Diligencia en VUC, imprime y
presenta ante la autoridad.

= FU,N = ,el primer RE50 Para gesfio‘nar 1. Desarrollada vy lista para implementacion.
cualquier tramite de licencia urbanistica

Actualmente se diligencia en papel y de
manera presencial.

2. Permite al ciudadano diligenciar el Formulario Unico
Nacional directamente en la VUC.

3. Garantiza el acceso a la version oficial y vigente del

El proyecto esta planteado en 3 fases: formulario, reduciendo errores y reprocesos.

Desarrollo

N°1 Disponibilidad al 9904 Rol
ciudadano

4. Incluye validaciones automdticas y arrastre de
informacién, optimizando tiempo y minimizando
inconsistencias.

Usuario -
5. Esta fase representa un avance sustancial en

N°2 Interoperabilidad con 5004 racionalizacién, al reducir pasos y mejorar la experiencia del
SRR usuario incluso antes de la firma digital.
N°3 Interoperabilidad con 25%
Entidades Nacionales D i Ventanilta Uni SECRETARIA DEL
entanilia Unica A
@ de la Construccion  a« L BOGOTI\

EVOLUCION DEL PROYECTO Y FASES DE IMPLEMENTACIO

El proyecto se estructura en tres fases principales, cada una con desarrollos técnicos,
normativosy de interoperabilidad progresiva

FASE

Desarrollo
Rol Usuario

FASE 3

Desarrollo
Rol Autoridad

Integracion Terra Post
actores /

g Ventanilla Unica

de la Construccion  wexsiue
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HABITAT | BOGOT/\
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EVOLUCION DEL PROYECTO Y FASES DE IMPLEMENTACION

1. Desarrollada y lista para implementacion.

2. Permite al ciudadano diligenciar el Formulario Unico Nacional
directamente en la VUC.

FASE |

3. Garantiza el acceso a la version oficial y vigente del formulario,
reduciendo errores y reprocesos.

& 4. Incluye validaciones automaticas y arrastre de informacion,
opfimizando fiempo y minimizando inconsistencias.
Desarrollo 5. Actualmente se encuentra a la espera de la autorizacion del
Rol Usuario Ministerio de Vivienda para su despliegue.

6. Esta fase representa un avance sustancial en racionalizacioén, al
reducir pasos y mejorar la experiencia del usuario incluso antes de
la firma digital.
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(" ) Ventanilla Unica
=2J de la Construccion

En desarrollo avanzado, con pruebas implementadas en la
Curaduria Urbana No. 4 de Bogota.

Permite al curador revisar, aprobar y validar digitalmente la
informacién diligenciada por el ciudadano.

Este componente habilita la interoperabilidad directa entre el
usuario y la autoridad, facilitando una gestion mas agil y
trazable.

Se proyecta su replicacion progresiva en las demds curadurias,

Desarrollo utilizando este piloto como modelo de referencia.

KA En esta etapa se contempla la posibilidad de firma presencial o

electrénica, segun los avances normativos adelantados con
MinTIC y la Agencia Nacional Digital.

I () (e, 2
=) de la Construccion  euonues
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1. En esta etapa se busca conectar al sistema con la
Superintendencia de Notariado y Registro, el Ministerio de
Vivienda y las curadurias, para lograr una interoperabilidad
integral.

2. No pretende reemplazar ni interferir con el proyecto TERRA
del Ministerio de Vivienda, sino complementarlo,
fortaleciendo la arquitectura de datos y acelerando la

Integracién integracion nacional.

Terra Post 3. Contempla el componente de archivo y entrega digital
actores final, cerrando el ciclo documental de manera segura y
trazable.

SECRETARIA DEL

HABITAT | BOGOT/\

( Ventanilla Unica
I () o' Construccion

Tal como se indico en el inicio de la propuesta, el FUN esta contemplado en 3 fases, donde la primera fase
busca que el FUN sea diligenciable de manera digital y permita imprimir,

descargar y firmar para posteriormente, radicar de manera presencial ante las autoridades con el paquete de
documentos adjuntos.

La segunda fase contempla un proceso de interoperabilidad que le permita al usuario, el diligenciamiento
del FUN en la herramienta Tecnologica-VUC y que a través de la misma herramienta, el Formulario sea
enviado a la autoridad Curador o entidad distrital, y esta ultima pueda realizar las revisiones, observaciones,
aclaraciones y aprobacion o devolucion por el mismo canal, disminuyendo los desplazamientos hasta la
ubicacion fisica de la curaduria o entidad receptora, alli mismo, se cargarian los documentos y anexos
requeridos.

En esta fase, se tienen en cuenta los proyectos interinstitucionales que ya interoperan en la VUC, como lo
son COPNIA, SNR, UAECD, IDPC, IDU y demas entidades vinculadas, lo que permitiria que la
informacion requerida de dichas entidades, ya no se solicitaria como requisito o documento anexo, si no,
que corresponderia a una consulta.
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La fase dos se encuentra al 50% de desarrollo con la curaduria N° 4, ya que, desde el equipo de la ventanilla
Unica de la Construccion VUC, se adelantaron las labores que permitieron la creacion del rol curador en el
FUN que le permiten a este rol atender observaciones en la herramienta tecnologica y generar interaccion
activa con el usuario, llevando una trazabilidad de la gestion que aporta transparencia al proceso.

La fase 3, esta concebida con la mision de integrar gestores adicionales que pueden venir después de la
aprobacion de la licencia, como lo son Min vivienda, SNR y demds entidades que se considera, al igual que,
los consejos profesionales.

Ahora bien, a fin de exponer las acciones de mejora tecnologica desarrolladas para la digitalizacion de esta
modalidad de licencia, se presenta de manera grafica:

Actualmente, el FUN que se encuentra alojado en la Ventanilla Unica de la Construccion VUC, cuenta con
la prediccion de campos, que son capturados desde las acciones de interoperabilidad con las que se cuenta
por Decreto 058, como es el caso de UAECD.

Este mecanismo también permite que el usuario diligencie solo los campos requeridos en el tipo de licencia
que esta tramitando, y oculta aquellos campos que no aplican para su tramite, lo que, disminuye la emision
de errores y optimiza tiempos y pasos para el ciudadano.

VIII. ANEXOS (Para los documentos relacionados en el formato tales como: procedimiento,

flujograma, formatos, actos administrativos y demds anexos asociados o que la entidad

Q

Elaboré: John Alexander Corredor Fonseca— CPS - Direccién de Apoyo a la Construccinr |
Revisé: Angy Leonor Prieto Corredor CPS - Direccion de Apoyo a la Construccion W/ AT

entregue en las mesas de trabajo)

Aprobo: Jaime Olaya — Director de Apoyo a la Construccion
Fecha: Junio de 2026
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